Umowa dzierżawy nr …………..

gruntu mienia komunalnego Gminy Dydnia położonego w miejscowości ……………… zawarta w dniu ……..…………. pomiędzy Gminą Dydnia, 36-204 Dydnia 224, NIP 686-15-58-830, Regon 370440212, reprezentowaną przez:

Panią Alicję Pocałuń – Wójta Gminy Dydnia, zwaną dalej Wydzierżawiającym,

a Panem …………., zam. …………….., Pesel …………..., zwanym dalej Dzierżawcą

§ 1
Wydzierżawiający oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości - działki gruntowej nr …… o pow. …….. ha, położonej w miejscowości ………………, dla której Sąd Rejonowy w Brzozowie prowadzi księgę wieczystą nr ………………….
§ 2
1. Wydzierżawiający oddaje Dzierżawcy część działki (według załącznika), o której mowa w § 1 o pow. ….. ha, (użytek ………. ha) do użytkowania i do pobierania pożytków naturalnych przez okres trwania umowy.

2. Dzierżawca oświadcza, że zapoznał się z przedmiotem dzierżawy, o którym mowa w § 1 oraz ograniczeniami w jego używaniu i w związku, z tym nie będzie występował z roszczeniami z tytułu rękojmi za wady przedmiotu dzierżawy.

3. Umowa obowiązuje od dnia ……………… do dnia ………………... r.
§ 3
1. Dzierżawca zobowiązuje się w/w część działki użytkować zgodnie z zasadami prawidłowej gospodarki w celu prowadzenia upraw rolnych i nie może zmienić przeznaczenia części lub całości przedmiotu dzierżawy bez zgody Wydzierżawiającego wyrażonej na piśmie.

2. Ponadto Dzierżawca zobowiązuje się do:

1) niedokonywania działań, które mogłyby doprowadzić do zniszczenia lub uszkodzenia zadrzewień, stosownie do przepisów o ochronie środowiska. Usuwanie drzew i krzewów wymaga zezwolenia organów gminy, po uprzednim uzyskaniu zgody Wydzierżawiającego, w której będą określone m. in. warunki wzajemnego rozliczenia z tytułu pozyskania drewna;

2) niezwłocznego powiadomienia właściwych organów o zauważonych działaniach mogących niekorzystnie zmienić warunki środowiska;

3) informowania Wydzierżawiającego o każdej zmianie adresu, pod rygorem uznania za skuteczne doręczenie korespondencji pod adres znany Wydzierżawiającemu w chwili zawarcia umowy.

3. Dzierżawcy nie wolno oddawać nieruchomości osobie trzeciej do bezpłatnego używania, ani w poddzierżawę bez zgody Wydzierżawiającego.

4. Dzierżawca zobowiązuje się do używania przedmiotu dzierżawy z zachowaniem obowiązujących przepisów prawa, a w szczególności ustaw: o ochronie gruntów, o lasach, o ochronie przyrody, o ochronie środowiska, a także przepisów prawa wodnego i zobowiązuje się do używania przedmiotu dzierżawy stosownie do tych ograniczeń i przepisów.
§ 4
1. Dzierżawca zobowiązany jest płacić Wydzierżawiającemu roczny czynsz dzierżawny w wysokości ………….. zł, słownie: ……………... złotych 00/100. Czynsz dzierżawny za …. mies. 2022 r. wynosi: …….. zł, słownie: ……………………………… zł 00/100.

2. Czynsz dzierżawny należy wpłacić na konto o nr rachunku 26 9093 1017 2019 0190 0014 0001 (Bank Spółdzielczy w Dynowie) w terminie do 30 września każdego roku trwania umowy.

3. W przypadku zawarcia umowy po 30 września czynsz dzierżawny należy uiścić w terminie 1 miesiąca od daty zawarcia umowy.

4. Wysokość stawki czynszu zmieniana będzie corocznie zgodnie z zarządzeniem Wójta Gminy Dydnia.

4. W przypadku nie uiszczenia czynszu w wyznaczonym terminie Dzierżawcy zostaną naliczone odsetki ustawowe.

5. W razie wygaśnięcia lub rozwiązania umowy w ciągu roku kalendarzowego czynsz dzierżawny ustala się proporcjonalnie do okresu trwania dzierżawy w oparciu o zarządzenie Wójta Gminy Dydnia. Czynsz ten płatny jest w ciągu 1 miesiąca od daty wygaśnięcia, odstąpienia lub rozwiązania umowy.
§ 5
Dzierżawca zobowiązuje się do utrzymania na własny koszt przedmiotu dzierżawy przez okres jej trwania w taki sposób, aby jego poszczególne składniki nie ulegały pogorszeniu z wyjątkiem pogorszenia wynikającego z normalnego zużycia rzeczy.
§ 6
Po zakończeniu dzierżawy Dzierżawca zobowiązuje się zwrócić Wydzierżawiającemu przedmiot dzierżawy w stanie niepogorszonym, z wyjątkiem pogorszenia wynikającego z normalnego zużycia rzeczy.
§ 7
Dzierżawcy nie przysługuje prawo pozyskiwania surowców naturalnych z nieruchomości będącej przedmiotem dzierżawy, chyba że są one konieczne do bieżącego utrzymania i ulepszenia części składowych przedmiotu dzierżawy.
§ 8
1. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo wstępu na teren przedmiotu dzierżawy i dokonania oględzin poszczególnych jego składników w celu skontrolowania przestrzegania przez Dzierżawcę postanowień umowy.

2. W razie stwierdzenia naruszenia postanowień niniejszej umowy Wydzierżawiający przedstawi Dzierżawcy pisemne uwagi, w terminie 7 dni od ostatniego dnia oględzin przedmiotu dzierżawy. Dzierżawca może złożyć pisemne wyjaśnienia w sprawie przedstawionych uwag w ciągu 14 dni od dnia ich otrzymania.
§ 9
Dzierżawca zobowiązuje się do ponoszenia oprócz czynszu dzierżawnego, wszelkich obciążeń związanych z przedmiotem dzierżawy, a obciążających, zgodnie z obowiązującymi przepisami, właściciela lub posiadacza nieruchomości, w tym podatku rolnego.
§ 10
1. Umowa dzierżawy może być rozwiązana za porozumieniem stron, zawierającym w szczególności: uzgodnioną wysokość i sposób rozliczenia wzajemnych roszczeń, termin rozwiązania umowy i wydania przedmiotu dzierżawy.

2. Jeżeli Dzierżawca używa przedmiot dzierżawy niezgodnie z obowiązkami określonymi w § 3 ust. 1 i 4 lub nie wykonuje obowiązków określonych w § 3 ust. 2, § 9, a także jeżeli odda część lub całość nieruchomości do używania innym osobom, Wydzierżawiający może rozwiązać umowę przez jednostronne oświadczenie woli ze skutkiem natychmiastowym.
3. W przypadku śmierci Dzierżawcy umowa ulega automatycznemu wygaśnięciu.
4. W razie wygaśnięcia lub rozwiązania umowy, Dzierżawca lub jego następca prawny zobowiązany jest wydać nieruchomość Wydzierżawiającemu w terminie jednego miesiąca od daty doręczenia pisemnego wezwania do wydania nieruchomości.
5. Jeżeli umowa wygasła lub uległa rozwiązaniu, a przedmiot dzierżawy nie został wydany w terminie określonym w ust. 4, wówczas Wydzierżawiający naliczał będzie opłatę z tytułu bezumownego korzystania z przedmiotu dzierżawy w wysokości dotychczasowego czynszu dzierżawnego określonego corocznie zgodnie z zarządzeniem Wójta Gminy Dydnia, przypadającego do zapłaty w terminie, o którym mowa w § 4 ust. 2 i 3 wraz z karą umowną w wysokości 25% tej opłaty. Używanie przedmiotu dzierżawy, po wygaśnięciu lub rozwiązaniu umowy dzierżawy, nie uważa się za przedłużenie umowy na czas nieoznaczony, mimo płacenia wymienionego wynagrodzenia.
6. Jeżeli przy zakończeniu dzierżawy dzierżawca gruntu rolnego pozostawia zasiewy, to nie przysługuje mu zwrot poczynionych na te zasiewy nakładów.
7. Jeżeli Dzierżawca dopuszcza się zwłoki zapłaty czynszu ponad 3 miesiące, umowa może zostać rozwiązana ze skutkiem natychmiastowym bez wyznaczania dodatkowego terminu do zapłaty zaległego czynszu.
§ 11
1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy mogą być dokonane w formie pisemnej pod rygorem nieważności. Strony nie mogą powoływać się na ustalenia pozaumowne.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

3. Zmiana wysokości czynszu dzierżawnego nie wymaga aneksu do umowy. O wysokości czynszu na każdy rok dzierżawny Dzierżawca zawiadomiony zostanie listem poleconym.

4. Wszelkie załączniki do niniejszej umowy stanowią jej integralną część.

5. Wszelkie zawiadomienia i oświadczenia wynikające z niniejszej Umowy, mogą być wysłane listem poleconym. Przesyłkę nadaną na adres podany na wstępie niniejszej Umowy (a w razie ich zmiany, te adresy, o których powiadomiono na piśmie drugą stronę), uznaje się za doręczoną, jeżeli adresat mógł się zapoznać z jej treścią bez względu na to, czy została ona przyjęta, zwrócona, awizowana, czy też odmówiono jej przyjęcia z jakichkolwiek przyczyn. Za dzień doręczenia uznaje się dzień wskazany przez właściwy urząd pocztowy jako dzień doręczenia, drugiego awizowania lub odmowy przyjęcia przesyłki (opcjonalnie).

§ 12
1. Ewentualne kwestie sporne wynikłe w trakcie realizacji niniejszej umowy strony rozstrzygać będą polubownie.

2. W przypadku nie dojścia do porozumienia spory rozstrzygane będą przez sąd właściwy dla siedziby Wydzierżawiającego.

§ 13
Umowa sporządzona została w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, jeden dla Dzierżawcy, dwa dla Wydzierżawiającego.

Wydzierżawiający:
Dzierżawca:
..................................................
...................................................


